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Styrelsen for BRF Grisslan, med séte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2016.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen Grisslan registrerades hos Bolagsverket 2005-11-21.

Byggnadsér och ytor

Bostadsréttforeningen dger och forvaltar fastigheten Apeln 9 pd Apelbergsgatan 60 i Stockholm.
Foreningen &r lagfaren #dgare till fastigheten sedan den 27 juni 2006. Hur sjilva forviirvet skedde och
varfor foreningen kommer att redovisa ett negativt fritt eget kapital hénvisas till tidigare arsredovisningar.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 27 bostadsldgenheter #r samtliga upplétna med bostadsritt. Den totala ytan 4r 2 718 kvm
varav 1 703 kvm avser bostadsrttslagenheter. I foreningen finns 11 st lokaler upplatna med hyresritt.

Av dessa &r tva stycken kontorslokaler/behandlingsrum i bottenvaningen, tva stycken &r behandlingsrum i
kéllarvéningen och resten forradslokaler i kéllarvaningen. I och med att stérre delen av intikterna
kommer fran lokaler klassas denna fSrening som en o#kta bostadsréttsférening.

Foreningen har en hyresgést pa hela entréplanet. Det 4r Diagnostiskt Hudcentrum som #r en likarcentral
specialiserad pd hudsjukdomar. Deras hyreskontrakt 1&per t.0.m. sista december 2018.

I kéllarplanet hyrs forrad ut till externa hyresgéster. Hudcentrum har éven inrett en del av utrymmena till
behandlingsrum.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under 4ret skotts av Botema Fastighets AB.

Fastighetsskétsel, jourverksamhet och trappskétsel har utforts av Nylén Byggnads AB.

Ovriga avtal

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansforsdkringar Stockholm. Styrelsen har tecknat en
styrelseansvarsforsakring.

Foreningen dr medlemmar i Fastighetsdgarna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhéllsarbeten

Under sommaren renoverades hissen vilket &ven innebar att maskineriet till hissen beldget pa vinden

byttes ut.

Under &ret har det genomforts en gemensam stiiddag.
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Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 27 st. Av fSreningens medlemsligenheter har tre verlatits

under aret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bdtjan var 31 och 30 vid dess slut.

Styrelsen

Bengt Wictorsson
Hanna Ernstsson
Lars-Olof Wilander
Per Trossmark
Johan Bengtsson
Christina Wilander

ledamot, ordférande

ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
suppleant

Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledamoterna i forening.

Styrelsen har under dret avhallit sex protokollférda sammantréden.

Revisor
Ole Deurell

Stéimmor

Ordinarie féreningsstdimma hélls den 26 maj 2016

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Fond for yttre underhall

Balkongfond

Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

2016
3597
-79
59,0
978

Belopp vid

drets inging
61 374 031
41522

517 950

40 500

-4 034 674

382793
58322 122

Auktoriserad revisor, ordinarie

2015
3629
383
59,0
978

Disp. av foreg.

4rs resultat

382793

-382 793
0

2014
4061
-1462
59,0
978

Forindring

under aret

70 600
10 200
-70 600

-79 095
-68 895

2012
2947
-764
59,0
804

Belopp vid

arets utging
61 374 031

41 522

588 550

50 700

-3 722 481

=79 095
58 253 227
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Resultatdisposition

Styrelsen fGresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s4 att
till yttre reparationsfond avsiitts
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

-3722 481
-79 095
-3 801 576

80 200
-3 881 776
-3 801 576
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

e e R R

2016-01-01
-2016-12-31

3597 044
79 257
3676 301

-1948 350
-695 720
-105 721

-48 673
-567 395

-3 365 859

310 442

106

-389 643
-389 537
-79 095

-79 095
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2015-01-01
-2015-12-31

3 542 487
86 240
3 628 727

-1 195 445
-656 598
-143 386

-31 795
-567 395
-2 594 619
1034108

24
-651 339
-651 315
382 793

382 793
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 94 994 337 95 561 732
Summa materiella anléiggningstillgdngar 94 994 337 95 561 732
Summa anliggningstillgdngar 94 994 337 95 561 732

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4055 3949
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 35155 33 652
Summa kortfristiga fordringar 39210 37 601

Kassa och bank

Kassa och bank 3741 240 3330205
Summa kassa och bank 3741 240 3 330 205
Summa omsittningstillgingar 3780 450 3367 806

SUMMA TILLGANGAR 98 774 787 98 929 538
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Ovriga skulder 10

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

61415 553
50700
588 550
62 054 803

-3 722 481

-79 095
-3 801576
58 253 227

39 500 000
175 600
39 675 600

144 800
55036
17 353

628 771

845 960

98 774 787
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2015-12-31

61 415 553
40 500
517 950
61 974 003

-4 034 674

382793
-3 651 881
58 322122

39500 000
175 600
39 675 600

274 525
12 548
3797
640 946
931 816

98 929 538
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,1% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhill redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Avsittning till underhallsfond for balkonger finansieras av ligenhetsinnehavare med balkong med
forhojda &rsavgifter.

Fastigheten #r uppskriven i enlighet med RED U9 under rakenskapsaret 2012,

Int#ktsredovisning sker i enlighet med Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Forbittring byggnad 10
Forbéttring lokal 10
Forbittring fasad / entré 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Rep & UH

Markytor, tridgérd

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

2016

1663 739
1674 826

258 479
3597 044

2016

4 657
74 600
79 257

2016

-1402 147
-10 104
-101 151
-370 122
-23 193
41 632

-1 948 350
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2015

1 665 989
1657 741

218 757
3 542 487

2015

13 340
72 900
86 240

2015

-683 065
-16 419
-85 926

-352 034
-20 839
-37 162

-1 195 445
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Not 4 Driftskostnader

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring

Kabel-tv

Bredband

F-skdtsel

Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Kreditupplysningar
Porto
Revisionsarvoden
Fastighetsftrvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2016

-3 952
-8 518
-0 151
-7449
-52 007
-15 387
48 276
-196 743
-354 236
-695 719

2016

0

-1284
=25 115
-56 085
-665

-14 808
-2 837
-4 927
-105 721

2016

-48 673
-48 673

2016

-375 874
-191 521
-567 395
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2015

-2278
-22 325
-8 980
-2297
-44 057
-15138
-48 276
-201 686
-311 561
-656 598

2015

-188
-1183
-35 814
-56 516
-495
-41 291
-2 969
-4 930
143 386

2015

-31795
-31795

2015

-375 874
-191 521
-567 395
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2016-12-31

96 811 397
0
96 811 397

2113 617
-375 874
-2 489 491

94 321 906

29 200 000
51 000 000
80 200 000

48 200 000
32 000 000
80 200 000

1915 205
0
1915 205

-1 051 252
-191 521
-1242773

672 432

94 321 906
672 432
94 994 337
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2015-12-31

96 811 397
0
96 811 397

-1 737743
-375 874
-2 113 617

94 697 780

27 400 000
43 200 000
70 600 000

42 800 000
27 800 000
70 600 000

1915 205
0
1915 205

-859 731
-191 521
-1 051 252

863 953

94 697 780
863 953
95 561 733
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Lingivare %
Swedbank Hypotek AB 1,500
Swedbank Hypotek AB 1,190
Swedbank Hypotek AB 0,346

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Datum for

rinteindring

2020-01-24
2018-01-25
rorlig, 3 man

Lénebelopp
2016-12-31
12 000 000
11 850 000
15 650 000
39 500 000

2016-12-31

175 600
175 600

2016-12-31

39500 000
39 500 000

Inga
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Linebelopp
2015-12-31
12 000 000
11 850 000
15 650 000
39 500 000

0

2015-12-31

175 600
175 600

2015-12-31

39 500 000
39 500 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Bengt Wictorsson
Ordftrande

Lars-Olof Wilander

Johan Bengtsson

Vér revisionsberittelse har limnats

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

Hanna Ernstsson

Per Trossmark
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