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Styrelsen for bostadsréttsforeningen Grisslan i Stockholm med org.nt. 769613-4415 avger hdrmed
rsredovisning fér rédkenskapséret 2013.

Forvaltningsberittelse
Bostadsréttsforeningen Grisslan registrerades hos Bolagsverket 2005-11-2],

Av foreningens 27 bostadsldgenheter dr samtliga uppltna med bostadsrétt. Den totala ytan #r 2718 kvm
varay 1703 kvm avser bostadsrittlagenheter. I foreningen finns 9 st lokaler upplatna med hyresritt. Av
dessa &r tva stycken kontorslokaler i bottenvaningen och resten lagerlokaler i kllarvining. I och med att
stérre delen av intékterna kommer frén lokaler klassas denna forening som en okta bostadsrittsfirening,

Historia

Bostadsrdttforeningen dger och forvaltar fastigheten Apeln 9. Féreningen dr lagfaren Agare till
fastigheten sedan den 27 juni 2006. Hur sjélva forvirvet skedde och varfor foreningen kommer att
redovisa ett negativt fritt eget kapital se tidigare &rsredovisningar,

Aktiviteter
Under dret har det genomfbrts en gemensam stiddag,

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva styrelseledmdéter i forening.

Revisor
Revisor vald av fireningen #r Ole Deurell, Parameter Revision.

Ligenheter och lokaler ‘
Under éret har tva lagenheter dverlétits till nya 4gare. Bn lokal har fatt ny hyresg#st,

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under 4ret skdtts av Botema fastighets AB, férvaltare 4r Bjirn
Andersson och Linda Stderblom,

Fastighetsskotsel och jourverksamhet har skétts av BK fastighetsservice. Trappstidning har utférts av
Crown Services AB.

Fastigheten #r fullvardesforsikrad i Lansférsikringar. Styrelsen har tecknat en extra
styrelseansvarsfrsikring,

Féreningen &r medlemmar i fastighetsigarfireningen.

Styrelsen

Styrelsen har under &ret varit:

Bengt Wictorsson ordférande
David Blidberg ledamot
Hanna Ernstsson ledamot
Magnus Lindstrém ledamot
Lars-Olof Wilander ledamot
Sebastian Hofflander suppleant

Per Trossmark suppleant
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Sammantriden
Oridinarie fSreningsstdimma hélls den 15 juni 2013. Styrelsen har under Aret haft 6 protokollfirda

styrelsemdten,

Verksamheten

Den nya hyresgisten, en [dkarcentral, startade sin verksamhet vid &refs bdrjan. Samtidigt meddelade den
andra hyresgéisten, en resebyrd, att man p.g.a 16nsamhetsproblem maste stga upp kontraktet.
Likarcentralen var d4 intresserade att utska sina lokaler och efter forhandlingar skrevs ett kontrakt med
dem pa hela bottenvaningen. Bigge lokalerna har nu fem-arskontrakt. Ett krav var dock ombyggnad av
den nya lokalen. En kostnad som till stérsta delen bekostades av hyresgisten.

Storre ombyggnader mm
Som sagts ovan flyttade resebyrén sista november och lokalen byggdes om med start i bbtjan av
december. Likarcentralen Sppnade verksamheten den 1 februari 2014.

Under hésten tog styrelsen beslut att byta ut véirmeviixlarna i undercentralen. De hade efter
nérmare 35 &r blivit slitna och omoderna vilket innebar att de var oekonomiska i drift, En
upphandling gjordes och som entreprendr utsags Alvsjé ror, och arbetet firdigstilldes under
februari 2014. _

Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012 2011 2010
Nettooms#ttning (tkr) 3582 2947 2 862 2379
Resultat efter fin.poster (tkr) 85 -764 -351 -494
Arsavgifter per kvm 978 804 611 510
Soliditet (%) 59 59 60 62
Resultatdisposition

Styrelsens forslag till behandling av ansamlad férlust:

Fér foreningsstdmmans beslut finns

Balanserad forlust -3 478 409

Arets resultat 85 494
-3392915

Styrelsen féreslar att:

till yttre reparationsfond avsitts 70 600

i ny rikning &verftres -3 463 515
-3392 915

Féreningens resultat och stéllning i $vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter frdn medlemmar
Hyresintdkter

Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Underhillskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga drifiskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 666 004
1 1810 702
2 105 080
3 581 786

-518 466
-596 837
-248 036
-130 943
-310 670
7,8,9,10 -379 458
-2 184 409

S b

1397377

16 173
-1328 055
-1311 882

85494

85494

85494

3(11)

2012-01-01
-2012-12-31

1368 484
1543 716

35046
2 947 246

-235716
-572 184
-248 523
-574 368
-314 855
-379 458
-2 325 104

622 142
14 630

-1 400 507
-1385877
-763 736

-763 736

=763 736
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Balansrikning

TILLGANGAR

AnFiggnringstillgdngar

Materiella anltiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Firbéttring byggnad

Forbatiring lokal

Forbittring fasad/entré

Summa materiella anliggningstillgfingar
Finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsi#ttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J

-t D GO

2013-12-31

95 449 528
12 662
962294
272039

96 696 522

96 696 522

6954
226 648
13 080
246 682
1898 817
2145 499

98 842 022

4(11)

2012-12-31

95 637 465
16 883
1104254
317379

97 075 980

97 075 980

18 984
143 471
14 575
177 030
2133210
2310 240

99 386 220
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget hapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgift

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Ansamliad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda séikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

2013-12-31

61374 031
41 522
376 750

22 900

61 815203

-3 478 409
85494
-3 392 915

58 422 288

39 500 000
175 600
39 675 600

191 349

3422
549 362
744 134

98 842 622

39 500 000
39 500 000
Inga

5(11)

2012-12-31

61374031
41522
310 350

14 500

61 740 403

-2 648 274
-763 736
-3 412 010

58 328 394

39500 000
262 600
39 762 600

627 761
14 847
652 619
1295227

99 386 220

39 500 000
39 500 000
Inga




BRF Grisslan .
Org.nr 769613-4415 6 (11

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnfimndens allméinna rdd for
mindre fretag,

(yvriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Avsittning till yttre underhdllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,1% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond {or yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokfringsnmndens allménna
réd.

Avsittning till underhéllsfond for balkonger finansieras av ligenhetsinnehavare med balkong med
férhéjda drsavgifter. ‘

Byle ay redovisningsprincip. Det ursprungliga forvérvet av foreningens fastighet skedde genom ett s4
kallat transportkdp. Vid forvérvstillfllet upprattade foreningen drsredovisningen enligt da gallande
regelverk for redovisning av sidana kap. Under december 2012 utkom ett uttalande frén FAR, Red U9
Bostadsrittsfireningars forvéirv av fastighet via aktiebolag, vilket fSrtydligar och méjliggsr att vilja
mellan tva alternativa redovisningsstt. Styrelsen beddmning &r att alternativ 2 i RED U9 ger en bittre
aterspegling av féreningens stillning och resultat samt underlittar och dkar forstaelsen for en extern
lésare.Styrelsen bedémning ovan foranleder att redovisningen omarbetas enligt redovisningsregler om
dndrade redovisningsprinciper. Byte av redovisningsprinciper till alternativ 2 skedde 2012 och innebat
ait foregéende érs redovisade siffror omarbetades i enlighet med regelverken om byte av
redovisningsprincip.

Fbreningen forvirvade sin fastighet genom att kdpa samtliga aktier i ett aktiebolag vars enda tillgdng var
fastigheten, Till foljd av d& géllande redovisningsregler innebar det att fastigheten skrevs upp till
marknadsvirde samtidigt som aktierna skrevs ner emd motsvarande belopp. Uppskrivningen av
fastigheten Gverfordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital och nedskrivningen av
andelarna belastade den ansamlade forlusten i fiitt eget kapital med motsvarande belopp. Féreningen
redovisade didrmed ett stort underskott till f5ljd av nedskrivningen,

Enligt Red U9s alfernativ 2 ovefors aktierna direkt till fastigheten. I bokslutet 20l1-2 har justering skett s&
att forviirvet dr redovisat i enlighet med detta alternativa sitt,

Anlidggningstillgdngar
Anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjért dver den forvantade nyttjandeperioden med héinsyn till viisentligt restviirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader 0,50
Férbittring byggnad 10,00
Forbétiring lokal 10,00
Forbatiring fasad/entré 10,00
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varined de beriknas inflyta,
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Noter

Not 1 Hyresintikter

Hyra lokal
Erstttning fastighetsskatt

Not 2 Ovriga intikter

Overlételseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tridgard

Not 4 Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophimining/renhilining
Killsortering

Not 5 Ovriga driftskostnader

Stadning

Hisservice

Fastighetsforsikring

Kabel-tv

F-skttsel

Obl besiktningskost OVK hiss
Ovriga fastighetskostnader
Sotning/Brandskydd/ventilation
Snordjning

Entrémattor

2013

1392114
218 588
1810 702

2013

72717
97 803
105 080

2013

-513 366
-5 100
-518 466

2013

-105 508
-422 128
-23 609
-45 592
0

-596 837

2013

70 420
~16 996
-20 133
-14 770
-35075
-59 047
-7 621
-2 025
-15 761
-6 188
-248 036

7(11)

2012

1367 041
176 675
1543716

2012

6 046
29 000
35 046

2012

-231 810
-3 906
~235716

2012

<96 598
-398 489
-23739
-42 268
-11090
=572 184

2012

-69 944
~10 363
-18 850
-14 246
-34 142
-41 065
-17 048
-24 922
-17 943

-248 523
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Féreningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader
Res, revisionsarvode

Fortindr res.revisionsarvode
Hyresforluster, obetalda hyror
Porto

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsviirde byggnad

Ingéende anskaffhingsvérde mark
Nyanskaffningar bygenad

Nyanskaffningar mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan
Vid érets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utghende ackumulerade avskrivningar enligt plan.

Planenligt restviirde vid arets slut
Mark #r inte fremél f6r avskrivningar

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde fr uppdelat enligt filjande

Bostéder
Lokaler

2013

-55 164
-3 698
-5 008

-34 016

=25 000
-1763
-6 294

0
-130 943

2013

37 587 394
59224 003
0
0
96 811 397

-1 173 932
-187 937
-1 361 869

95 449 528

27 400 000
43 200 000
70 600 000

42 800 000
27 800 000
70 600 000

8 (11)

2012

-53 459
-11 400
-4 707
-78 726
-25 000
-9327
-390 880
-869
-574 368

2012

37 571 258
59 198 764
16 136
25239
96 811 397

-985 995
-187 937
-1 173 932

95 637 465

26 000 000
40 400 000
66 400 000

38 600 000
27 800 000
66 400 000
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Not 8 Forbittring byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffuingsvirde

Ackumulerade avskrivoingar enligt plan
Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgfiende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets shut

Not 9 Forbittring lokal

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bdrjan

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid 4rets slut

Not 10 Férbittring fasad/entré

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets brjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Arets avskrivning

Utgfende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid firets slut

2013

42 209
42 209
-25326

-4 221

-29 547

12 662

2013

1419 597
0
1419 597

-315 343
-141 960
-457 303

962 294

2013

453 399
0
453 399

-136 020
-45 340
-181 360

272 039

9(11)

2012

42 209
42 209
-21 105
-4 221

-25 326

16 883

2012

711 404
648 193
1419 597

-173 383
-141 960
-315 343

1104 254

2012

453 399
0
453 399

-90 680
-45 340
-136 020

317 379
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Not 11 Féréndring av eget kapital

Belopp vid

drets inging

Medlemsinsatser 61374 031
Upplételseavgifter 4] 522
UH-fond 310350
Balkongfond 14 500
Balanserad f6rlust -2 648 274
Arets resultat -763 735
58 328394

Disp av foreg
Ars resultat

=763 735

763 735
0

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitat

Riintesats
Léngivare Y%
Swedbank Hypotek AB 2,387
Swedbank Hypotek AB 2,655
Swedbank Hypotek AB 3,680

Kortfristig del av lingfristig skuld

Datum for
riinteindring
rorlig, 3 mén
rorlig, 3 man
2015-04-24

Foriindring
under ret
0
0

66 400
8 400
-66 400

85494
93 894

Lénebelopp
2013-12-31
12 000 000
1000 000
26 500 000
39 500 000
0

10(11)

Belopp vid
drefs utgdng
61 374 031
41522

376 750

22 900

-3 478 409

85494
58 422 288

Lianebelopp
2012-12-31

12 060 000
1000 000
26 500 000
39 500 000
0
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1
Not 13 Ovriga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Momsavrikning 0 11425
Ovriga kortfristiga skulder 3422 3422
3422 14 847

Stockholm den 2014

Ben ZWIGtOl S50 David Blidberg

I

Hanna Erntsson

(A/VL WL{%K 7Y)

Lars—Olof Wilander

Frwlow—
fn 1ev1s1ons\l5rattelse har limnats ¢eny {2 W:“A\ 2OV
Ole Deurell

Auktoriserad rewsoé\




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Grisslan
Org.nr. 769613-4415

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen ftr Bef Grisslan fér 4r 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nddvéndig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar :

Mitt ansvar &r aft uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfirt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inh#mta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for véisentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
- relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr indamdlsenliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen. ‘

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och indamélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen dr
forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Parameter

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt Jagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Grisslan for &r 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret fr forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision, Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgirder och forhéllanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har fiven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tlllrﬁckhga och #indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

- Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsdret,

Stockholm den \/)_ r{ QO\L\

Ole Deuwll
Auktoriserad revisor

Parameter

Sida 2(2)




