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Styrelsen for bostadsrittsforeningen Grisslan i Stockholm med org.nr. 769613-4415 avger hdrmed
arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse
Bostadsrittsforeningen Grisslan registrerades hos Bolagsverket 2005-11-21,

Av foreningens 27 bostadsldgenheter dr samtliga upplatna med bostadsrétt. Den totala ytan dr 2718 kvm
varav 1703 kvm avser bostadsrittlagenheter. I foreningen finns 9 st lokaler upplitna med hyresritt. Av
dessa dr tva stycken kontorslokaler i bottenvaningen och resten lagerlokaler i kéllarvaning. [ och med att
stérre delen av intékterna kommer fran lokaler klassas denna forening som en odkta bostadsréttsférening.

Historia

Bostadsrittforeningen dger och forvaltar fastigheten Apeln 9. Féreningen 4r lagfaren dgare till
fastigheten sedan den 27 juni 2006. Hur sjilva forvirvet skedde och varfor foreningen kommer att
redovisa ett negativt fritt eget kapital se tidigare arsredovisningar.

Aktiviteter
Under éret har det genomforts tva gemensamma stiddagar.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tvé styrelseledméter i forening.

Revisor
Revisor vald av féreningen #r Ole Deurell, Parameter Revision.

Ligenheter och lokaler
Under éret har 6 ligenheter verlatits till nya dgare.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av Botema fastighets AB, forvaltare #r Bjém
Andersson och Linda Séderblom.

Fastighetsskotsel, jourverksamhet och trappsktsel har skétts av Nylén Byggnads AB.
Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsdkringar. Styrelsen har tecknat en extra

styrelseansvarsforsikring,.
Foreningen &r medlemmar i fastighetsigarfreningen.

Styrelsen

Styrelsen har under &ret varit:

Bengt Wictorsson ordférande
Hanna Ernstsson ledamot
Lars-Olof Wilander ledamot
Per Trossmark ledamot
Johan Bengtsson ledamot
Christina Wilander suppleant
Sammantriden

Oridinarie féreningsstaimma holls den 19 maj 2015. Styrelsen har under &ret haft 7 protokollférda
styrelsemdten samt ett extra mote.
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Verksamheten

Foreningen ha numera endast en hyresgist pa entréplanet. Det 4r Diagnostiskt Hudcentrum som &r en
ldkarcentral specialiserad pa hudsjukdomar. Deras hyreskontrakt 15per t.o.m sista december 2018.

I kéllarplanet hyrs forrad ut till externa hyresgéster. Hudcentrum har 4ven inrett en del av utrymmena till
behandlingsrum.

Stérre ombyggnader mm

Avloppsledningen under plattytan pd innergarden visade sig efter filmning ha en ling svacka vilket
innebar att vi 14t griva fram ledningen, byta ut den till plastror och ligga den i fall.

Grinden och lassystemen till ytterdorrar, vind och tvttstugor har bytts ut under hésten.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 3629 4 061 3582 2047 2 862
Resultat efter fin.poster (tkr) 383 -1 462 85 -764 -351
Arsavgifter per kvm 978 978 978 804 611
Soliditet (%) 59 59 59 59 60
Resultatdisposition

Styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust:

For féreningsstimmans beslut finns

Balanserad forlust -4 034 674
Arets resultat 382 793
-3 651 881

Styrelsen foreslar att:

till yttre reparationsfond avsitts 70 600
i ny rakning overfores -3 722 481
-3 651 881

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga férvaltnings-och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Direktavskrivning balkonger

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

GO ~1 O L W

Not 2015-01-01
-2015-12-31

3 542 487
86 240
3628 727

-1 195 445
-656 598
-145 181
-30 000
-567 395
0

-2 594 619

1034108

24

-651 339

-651 315

382 793

382 793

382793
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2014-01-01
-2014-12-31

3 466 267
594 675
4 060 942

-2 057 309
-565 138
-107 340

-30 000
=567 395
-961 845

-4 289 027

-228 085
4 062

-1 238 381
-1234 319
-1 462 404

-1 462 404

-1 462 404
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Balansrikning L

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Balkonger 10
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

95561732
0

95 561 732

95 561 732

3949

33 652
37 601
3330205
3 367 807

98 929 539
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2014-12-31

96 129 127
0

96 129 127

96 129 127

18 134
199 111
217 245

2 090 845
2308 089

98 437 216
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Balkongfond
Upplételseavgifter balkong

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Deposition

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

2015-12-31

61374 031
41522
517 950
40 500

0

61 974 003

-4 034 674
382793
-3 651 881

58 322 122

39500 000
175 600
39 675 600

274 525
12 548
3797
471 637
169 309
931 817

98 929 539

39500 000
39 500 000
Inga
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2014-12-31

61374 031
41 522
447 350
31300
961 845
62 856 048

3463 515
-1 462 404
-4 925919

57930 129

39 500 000
175 600

39 675 600

145 863
0

3422
471 885
210317
831 487

98 437 216

39 500 000
39 500 000
Inga
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Tilliggsupplysningar

Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, arsredovisning for
mindre féreningar.

Samma vérderingsprinciper har anvints som féregdende ar.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allminna rad
(BFNAR 2003:4) och Bokforingsndmndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsféreningar, 2003-09-12.

Avsittning till underhallsfond fér balkonger finansieras av ligenhetsinnehavare med balkong med
forhdjda arsavgifter.

Fastigheten &r uppskriven i enlighet med RED U9 under rikenskapsaret 2012.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intdkter)
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intiikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, ékar tillgdngarnas virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostander. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver

tillgangens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,00
Forbattring byggnad 10,00
Forbattring lokal 10,00
Forbattring fasad/entré 10,00

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Erséttning Lansforsdkringar
Ersittning Trafikverket Citybanan
Ovrig ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgérd

El

Vérme

Vatten och avlopp
Sophéimtning

2015

1 665 989
1 876 498
3 542 487

2015

13 340

72 900
86 240

2015

-683 065
-16 419
-85 926

-352 034
-20 839
-37 162

-1 195 445

7(12)

2014

1 665 989
1800 278
3 466 267

2014

12 950
446 679
60 000
75 046
594 675

2014

-1 505 570
-46 084
-88 576

-351 369
-17 967
-47 743

-2 057 309
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Not 4 Driftskostnader

Stédning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Bredband

F-skétsel

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga forvaltnings-och externa kostnader

Porto
Revisionsarvoden res
Foréndr res rev.kostnad
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsavg
Foreningsavg, ej avdragsgilla
Kreditupplysningar
Forindr. styrelsearvode

Not 6 Personalkostnader

Res. styrelsearvoden

2015

0
-2278
-22 325
-8 980
-44 057
-15 138
-48 276

-201 686
-311 561

-2297

-656 598

2015

-1 183
-30 000
-5 814
-56 516
-495
-41 291
-2 969
-4 081
-849
-188

-1 795
145181

2015

-30 000
-30 000

8(12)

2014

-42 009
-15279
-49 875
-1491
-22 893
-15 049
-36 163
-59 869
-310 859
-11 651
-565 138

2014

-696
-25 000
3209
-56 535
-1515
-18 375
-3 503
-4 076
-849

0

0

-107 340

2014

-30 000
-30 000
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Not 7 Avskrivningar

2015 2014
Byggnad -375 874 -375 874
Ombyggnad -191 521 -191 521
-567 395 -567 395

Not 8 Direktavskrivning balkonger
2015 2014
Direktavskrivning balkonger 0 -961 845
0 -961 845

Det dr foreningen som #ger fastigheten inkluderande alla till-och nybyggnader. Formellt sett s #ger
sdledes ocksa foreningen balkongerna. Medlemmarna har dock "kopt" nyttjanderétten till sina respektive
balkonger genom att erlédgga beslutat pris till foreningen.

Under 2014 gjorde styrelsen bedomningen att inbetalningarna fran medlemmarna bokfsrs som bundet
eget kapital under rubriken upplételseavgifter. Vidare har freningens anskaffningsutgift for
byggnationen av balkongerna redovisas som tillgang i féreningens drsredovisning under ar 2014.
Eftersom hela anskaffningsutgiften #r finansierad av medlemmarna och dispositionsritten till
balkongerna ér tillhérig medlemmarna s& har bedémningen gjorts att balkonginvesteringen kan
direktavskrivas vilket gjordes ar 2014 och att samma belopp ianspraktas fran upplatelseavgifterna si som
en resultatdisposition som arsstimman 2014 faststillde och som dérefter uppbokats under 2015 i
bokforingen. Ddrmed paverkas inte fSreningens ackumulerade resultat av balkongutgiften, vidare ger
det fordelen att inte behova hantera denna fraga lang tid framéver i framtida arsredovisningar.
Hanteringen enligt ovan ér avstaimd och godkénd av foreningens revisor 2014.



BRF Grisslan
Org.nr 769613-4415

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan-byggnad

Vid éarets bérjan-mark
Nyanskafthingar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid rets slut
Mark ér inte foremal for avskrivningar

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan-ombyggnationer
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar ombyggnationer enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Planenligt restviirde vid arets slut byggnader och mark

Byggnader och mark
Ombyggnationer

2015-12-31

37587 394
59 224 003

0
96 811 397

-1 737 743
-375 874
-2 113 617

94 697 780

27 400 000
43 200 000
70 600 000

42 800 000
27 800 000
70 600 000

1915204
0
1915204

-859 731
-191 521
-1 051252

863 952

94 697 780

863 952
95 561 732
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2014-12-31

37 587394
59 224 003

0
96 811 397

-1 361 869
-375 874
-1 737 743

95 073 654

27 400 000
43 200 000
70 600 000

42 800 000
27 800 000
70 600 000

1915204
0
1915204

-668 210
-191 521
-859 731

1055473

95073 654

1055473
96 129 127
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Not 10 Balkonger

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre UH
Balkongfond
Upplatelseavgift balkong
Balanserad forlust

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Belopp vid
irets inging

61374 031
41522
447 350
31300

961 845
-3463 515
- 1462 404
57930 129

Disp av fireg
ars resultat

- 1462 404
1462 404
0

2015-12-31

961 845
0
961 845

-961 845
0
-961 845

Forindring
under iret

0

0

70 600
9200
-961 845
891 245
382793
391 993

11 (12)

2014-12-31

961 845
0
961 845

0
-961 845
-961 845

Belopp vid
arets utging

61374 031
41 522
517 950

40 500

0
-4 034 674
382793
58 322 122
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Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2015-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,500 2020-01-24 12 000 000
Swedbank Hypotek AB 0
Swedbank Hypotek AB 1,190 rorlig, 3 mén 11 850 000
Swedbank Hypotek AB 0,553 torlig, 3 mén 15 650 000

39 500 000

Kortfristig del av langfristig skuld 0
Stockholm den 2015
Bengt Wictorsson Hanna Erntsson
Lars-Olof Wilander Per Trossmark

Johan Bengtsson

Min revisionsberittelse har limnats .

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Lanebelopp
2012-12-31
12 000 000
1 000 000
26 500 000
0

39 500 000
0



