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Styrelsen for bostadsréttsféreningen Grisslan i Stockholm med org.nr. 769613-4415 avger hirmed
arsredovisning for rikenskapséret 2012,

Forvaltningsberiittelse
Bostadsrittsforeningen Grisslan registrerades hos Bolagsverket 2005-11-21,

Av foreningens 27 bostadsldgenheter dr samtliga upplitna med bostadsritt. Den totala ytan fir 2770 kvm
varav 1703 kvm avser bostadsrittiipenheter. I féreningen finns 9 st lokaler uppldtna med hyresritl, Av
dessa dr tva stycken kontorslokaler i bottenvaningen och resten lagerlokaler i kéllarvaning. I och med att
stbrre delen av intdkterna kommer frin lokaler klassas denna forening som en oiikta bostadsriittsférening.

Historia

Bostadsréittforeningen dger och férvaltar fastigheten Apeln 9. Féreningen 4r lagfaren 3gare ill
fastigheten sedan den 27 juni 2006. Hur sjilva forviirvet skedde och varfor foreningen kommer att
redovisa eti negativt fritt eget kapital se tidigare arsredovisningar.

Alktiviteter
Under éret har det genom{drts en gemensam stiddag.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av tva styrelseledmoier 1 forening.

Revisor
Revisor vald av féreningen #r Ole Deurell, Parameter Revision.

Ligenheter och lokaler
Under dret har fem ldgenheter Gverlatits till nya figare. En lokal har fatt ny hyresgiist.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under Aret skitts av Botema fastighets AB, [Grvaitare dr Bjorm
Andersson och Nina Séderblom,

Fastighetsskotsel och jourverksamhet har skéits av BK fastighetsservice. Trappstiidning har utforts av
Crown Services AB.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. Styrelsen har tecknat en extra
styrelseansvarsforsikring,

Féreningen dr medlemmar i fastighetsigarforeningen.

Styrelsen

Styrelsen har under &ret varit:

Bengt Wictorsson ordfrande
David Blidberg ledamot
Hanna Ernstsson ledamot
Sebastian Hofflander ledamot
Magnus Lindstrém ledamot
Ali Pesaran ledamot

Lars-Olof Wilander ledamot
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Sammantriiden
Oridinarie foreningsstdimma hélls den 12 juni 2012, Styrelsen har under aret genomfort 9 protokollforda

styrelsemdten.

Verksamheten

Féreningen sdg fram emot att forbiittra ekonomin under 2012 med en ny hyresgiist i den stérsta
kontorslokalen. Men det visade sig snabbt under birjan av dret att foretaget fick betalningsproblem,
Verksamheten avvecklades under ordnade former, men fdreningen blev tvungen att nyo hitta en ny
hyresgést. S sméningom hittades en ldkarcentral som var mycket intresserade av lokalen, Dom kriivde
dock en ombyggnad av lokalen, vilket dels tog tid och dels kostade pengar. Ett krav frdn bada parter var

att kontraktet skrevs pa fem ar.

Storre ombyggnader mm

Inga hyresinkomster och ombyggnadskostnader gjorde att foreningen blev tvungen att ta till
ytterligare 1&n. For att ticka dessa kostnader togs ett 1n pa 2 MSEK hos Swedbank. Foreningens
checkrikningskredit om 500 tkr lades samtidigt ihop med Svriga ldn i Swedbank {or att erhilla
férmanligare rinta. Dock gjorde det géllande rinteliget att med omléggning av befintliga 14n den
totala linekostnaden blev ofdrindrad. Lokalen pa bottenvéningen blev klar for inflyttning under
slutet av dret.

Rittproblemen hos den andra lokalhyresgésten har tyvirr fortsatt under aret. Det har visat sig
vara ett svérare och dyrbarare problem #&n féreningen och anlitade experter trott.

Flerarsoversikt

2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning (tkr) 2947 2862 2379 2742
Resultat efter finansiella poster (tkr) -764 -351 ~494 171
Arsavgifter per kvm 804 611 510 647
Soliditet (%) 59 60 62 62
Resultatdisposition

Styrelsens férslag till behandling av ansamlad forlust:

For féreningsstdimmans beslut finng

Balanserad forlust -2 648 274
Arets resultat -763 736
-3412010

Styrelsen féreslar atf:
till yttre reparationsfond avsitts 66 400
uppskrivningsfond upplses med -69 137 173
i ny rikning &verfores 65 658 763
-3 412010

Féreningens resultat och stiillning i Svrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter frin medlemmar
Hyresintékter

Ovriga intikter

Rirelsens kostnader
Underhallskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Férvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Avskrivningar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Just inkomstskatt foreg ar

Arets resultat

Not 2012-01-01
2012-12-31

1368 484
1 1543716
2 35046
2 947 246

-235 716
-572 184
-248 523
-574 368
-314 855
7,8,9,10 -379 458
-2 325104

N B w

022 142

14 630

-1 400 507
-1 385 877
-763 736

-763 736

-763 736

311

2011-01-01
-2011-12-31

1041 245
1 506 750

314 033
2 862 028

-359 539
-561 369
-203 702
-152 444
-313 154
-314 557
-1 904 765

957 263
4158
-1312 252
-1308 094
-350 831
-350 831

-82 826

-433 657
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Forbittring byggnad 8
Forbittring lokal 9
Farbittring fasad/entré 10
Balkonger 11

Summa materiella anliggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa oms#tiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

95 637 465
16 883
1104 254
317379

0

97 075 980

97 075 980

18 984
143 471
14 575
177 030
2133210
2 310 240

99 386 220

4(11)

2011-12-31

95784 027
21104
598 021
362719
961 845

97727 715

97 727 715

227 498
62 346
10 406

300 249

300 249

98 027 964
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61374 031 61374 031

Upplatelseavgift 41522 41522

Fond f6r yttre underhatl 310350 243 950

Uppskrivningsfond 0 69 137 173

Balkongfond 14 500 0
61 740 403 130 796 676

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -2 648 274 -71 285 390

Arets resultat =763 736 -433 657
-3 412 010 =71 719 047

Summa eget kapital 58 328 394 59 077 629

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 39 500 000 37 000 000

Ovriga skulder 262 600 0

Summa l3ngfristiga skulder 39 762 600 37 0600 000

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 14 0 272 576

Leverantorsskulder 627 761 409 197

Aktuella skatteskulder 0 124 269

Ovriga skulder 15 14 847 928 021

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 652 619 216 271

Summa kortfristiga skulder 1295227 1950 335

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 386 220 98 027 964

Stiillda siikerheter

Fir egna skalder och avsittningar .

Fastighetsinteckningar 39 500 000 37 500 000
39 500 000 37 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TillAggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Axrsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad for
mindre foretag,

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhdll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsnimndens allméinna
rad.

Byte av redovisningsprincip. Det ursprungliga fSrviirvet av foreningens fastighet skedde genom ett s
kallat transportkép. Vid forvirvstillfEllet uppriittade foreningen &rsredovisningen enligt da giillande
regelverk for redovisning av sddana kp. Under december 2012 utkom ett uttalande frdn FAR, Red U9
Bostadsriéttsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag, vilket fortydligar och méjliggér att viilja
melaln va alternativa redovisningssétt. Styrelsen beddmning 4r att alternativ 2 i RED 179 ger en béttre
aterspegling av foreningens stilining och resultat samt underléttar och Skar forstdelsen for en extern
ldsare.Styrelsen bedmning ovan féranleder att redovisningen omarbetas enligt redovisningsregler om
#ndrade redovisningsprinciper. Byte av redovisningsprinciper till alternativ 2 innebir att féregdende drs
redovisade siffror omarbetas i enlighet med regelverken om byte av redovisningsprincip. Effekten av
redovisningsprincipen redovisas nedan i noten Eget kapital.

Féreningen forvdrvade sin fastighet genom att kpa samtiiga aktier i ett aktiebolag vars enda tillgéng var
fastigheten. Till f61jd av dé géllande redovisningsregler innebar det att fastigheten skrevs upp till
marknadsvirde samtidigt som aktierna skrevs ner emd motsvarande belopp. Uppskrivaingen av
fastigheten 8verfdrdes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital ach nedskrivningen av
andelarna belastade den ansamlade forlusten i fritt eget kapital med motsvarande belopp. Foreningen
redovisade ddrmed ett stort underskott till foljd av nedskrivaingen.

Enligt Red U9s alternativ 2 §vefirs aktierna direk? till fastigheten. T irets bokslut har justering skett si att
forvirvet dr redovisat 1 enlighet med detta alternativa sitt.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Gver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restviirde.
Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,50
Forbatiring byggnad 10,00
Forbitiring lokai 10,00
Forbéttring fasad/entré 10,00
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
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Noter

Not 1 Hyresintikter

Hyra lokal
Erséttning fastighetsskatt

Not 2 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Forsikringsersitining
Atervunna kundférluster
Ovriga erstittningar och intikter

Not 3 Underhidllskostnader

Reparation och underhill

Not 4 Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophimtning/renhélining
Killsortering

Not 5 Ovriga driftskostnader

Stédning

Hisservice

Fastighetsforséikring

Kabel-tv

F-skotsel

Obl besiktningskost OV, hiss
Ovriga fastighetskostnader
Sotning/Brandskydd/ventilation
Snorijning

2012

1367 041
176 675
1543 716

2012

6 046

29000
35 046

2012

-231 810
-3 906
-233 716

2012

-96 598
-398 489
-23 739
-42 268
-11 090
-572 184

2012

-69 944
-10 363
-18 850
-14 246
-34 142
-41 065
-17 048
-24 922
-17943
-248 523

7(11)

2011

1314 049
192 701
1 506 750

2011

14 308
284 013
15712
0

314 033

2011

315 858
-43 681
359 539

2011

104 151
386 898
-19 415
-38 033
-12 872
-561 369

2011

-57754
-35934
-18 235
-14 144
-33 010
-999

-9 668
-16 161
-17797
-203 702
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsf6rvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader
Res. revisionsarvode

Férindr res.revisionsarvode
Hyresforluster, obetalda hyror
Porto

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskatfningsviirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Taxeringsviirde

Byggnad

Mark

Fastighetens taxeringsviirde lir uppdelat enligt foljande
Bostider
Lokaler

2012

-53 459
-11 400
-4 707
-78 726
=25 000
-9327
-390 880

-869

-574 368

2012

96 770 022
41375
96 811 397

-985 995
-187 937
-1 173 932

95 637 465

26 004 000
40 400 000
66 400 000

38 600 000
27 800 000
66 400 000

8(11)

2011

-51 390
-12 144
-4 971
-57 464
-18 000
377

-8 852

0

-152 444

2011

96 748 647
21375
96 770 022

-798 139
-187 856
-985 995

95 784 027

26 600 000
40 400 000
66 400 000

38 600 000
27 800 000
66 400 000
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Not 8 Forbiittring byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Not 9 Forbéttring lokal

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets birjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enkigt plan
Vid arets birjan

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets shat

Not 10 Forbittring fasad/entré

Ackumulerade anskatfningsviirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivning

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid Arets slut

2012

42 209

42 209

-21 105

-4 221

-25 3206

16 883

2012

771 404
648 193
1419 597

-173 383
-141 960
~315 343

1104254

2012

453 399
0
453 399

-90 680
-45 340
-136 020

317 379

9(11)

2011

42 209
42209
-16 884

-4 221

-21 105

21104

2011

270 972
500 432
771 404

-96 243
=77 140
-173 383

598 021

2011

453 399
0
453 399

-45 340
-45 340
-90 680

362 719
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Not 11 Balkongbygge

Ackumulerade anskaffaingsviirden
Vid arets borjan

Nyanskatthingar

Utgdde anskaffningsviirde

Not 12 Foriindring av eget kapital

Belopp vid

drets ingdng

Medlemsinsatser 61 374 031
Upplatelseavgifter 41 522
UH-fond & balkongfond 243 950
Uppskrivningsfond 69 137 173
Balanserad forlust =71 285 389
Arets resultat -433 657
59 077 630

Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Riéntesats
Lingivare %
Swedbank Hypotek AB 2,650
Swedbank Hypotek AB 2,794
Swedbank Hypotek AB 3,680
SBAB
SBAB

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

Not 14 Checkriikningskredit

2012-12-31
Disp av foreg Forindring
irs resultat under aret
0
0
80 900
-69 137 173
-433 657 69 070 773
433 657 -763 736
0 -749 236
Datum foér Linebelopp
rinteiindring 2012-12-31
rorlig, 3 mén 12 000 000
rorlig, 3 mén 1 000 000
26 500 000
0
0
39 500 000
0

10(11)

2011-12-31

55920
905 925
961 845

Belopp vid
frets utging
61374 031
41522

324 850

0

-2 648 273

-763 736
58 328 394

Linebelopp
2011-12-31

12 000 000
1 000 000

0

12 400 000
12 000 000
37 000 000

Under &ret har foreningens checkrékningskredit lagts samman med fGreningens &vriga langfristiga

skulder till kreditinstitut.

Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgér till

Utnyttjad kredit uppgar till

2012-12-31

2011-12-31

500 000
272 576

0
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Not 15 Ovriga skulder

Balkonginbetalningar medlemmar
Momsavrikning
Ovriga kortfristiga skulder

Stockholm den 6/~ 2013

David Blidberg\\_\_,,)“"‘e (L?/U/(/(/ Hanna Ernstsson_.

Sebastian Hofflander

A, PESARANS

Alireza Pesaren

Liirs Wilander

WH%M&&GISG har limnats .
e Deure <-\:>
Auktoriserad revisor

( ;_’@/ww-k

2012-12-31

11 425
3422
14 847

KUV

Magnus Lindstrém

é/g" A0
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2011-12-31

876 550
48 049
3422
928 021




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Grisslan
Org.nr. 769613-4415

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Grisslan for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver ait
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr
relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgiirder som #r indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utviirdering av indaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for iret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med drsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker décfor att foreningsstimman faststiller resultatraknmgen och balansriikningen for
foreningen.

Parameter

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Grisslan for ar 2012,

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfori revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f3r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller f6rlust har jag granskat om férslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgiirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Tag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund {61 mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 6 maj 2013
Ole Deurell 9\

Auldtoriserad revisor

Parameter

Sida 2(2)




