Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grisslan i Stockholm med org.nr,769613-
4415 avger harmed drsredovisningen for rakenskapsaret 2009.

Forvaltningsberittelse
Bostadsrittsféreningen Grisslan registrerades hos Bolagsverket per 2005-11-21

Av féreningens 27 bostadslagenheter dr samtliga uppldtna med bostadsratt. Den
totala ytan dr 2770 kvm varav 1703 avser bostadsriittsligenheter. | foreningen
finns 7stycken lokaler uppldtna med hyresratt. Av dessa ar tva stycken
kontorslokaler i entréplan och fem stycken lagerlokaler i kéllarplan. Lokalerna ar
s3 ndr som p4 en uthyrda. | och med att stérre del av intdkterna kommer fran
lokaler klassas denna forening som en odkta bostadsrattforening,

Historia
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Apeln 9.

Foreningen forvirvade fastigheten genom férvéry av ett aktiebolag Malus AB for
en kopeskilling om 69 600 000 kr. Malus AB var enligt képeavtal den 20
december 2005 lagfaren dgare till fastigheten, Enligt kopebrev betalade Malus
AB 23 600 000 kr for fastigheten,

Enligt transportoverldtelse undertecknad av Malus AB och
bostadsrattsforeningen Grisslan den 26 juni 2006 transporterade Malus AB
képet till bostadsrittforeningen Grisslan till bokfort vi rde 23 600 000 kr.
Tilltradesdagen bestamdes till den 30 september 2006.

Detta medforde foljande transaktioner:
« Bostadsrittsforeningen Grisslan skrev ner det bokforda vardet pd aktierna
i Malus AB med 69 700 000 kr da bolaget inte l&ngre dgde fastigheten
Apeln 9. Nedskrivningen belastade 2006 érs redovisade resultat.

o Bostadsrattsforeningen Grisslan skrev upp det bokférda vardet pa
fastigheten Apeln 9 med 69 700 000 kr. Efter denna uppskrivning hade
Apeln 9 ett ssmmantaget anskaffningsvirde i Bostadsrattsforeningen
Grisslan pd 91 700 000 kr. Uppskrivningsbeloppet fordes till en
uppskrivningsfond under bundet eget kapital. Uppskrivningsbeloppet har
ej paverkat drets resultat.

Enligt gillande redovisningslagstiftning far en bostadsrittsforening inte ticka
underskott i fritt eget kapital genom att ta en uppskrivningsfond i ansprak. Detta
innebdr att bostadsrattsforeningen Grisslan kommer att redovisa ett negativt
fritt eget kapital som, redovisningsmassigt, inte kan tdckas av den
uppskrivningsfond som finns | bundet eget kapital.

Bostadsrittsforeningen Grisslan ar lagfaren dgare till fastigheten sedan den 27
juni 20086,
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Pouria Loghmani Ordférande
Lars-Olof Wilander Ledamot
David Blidberg Ledamot
Christoffer Moberg (avgatt) Ledamot
Daniel Myrback (avgatt) Ledamot
Joel Sundberg (avgatt) Ledamot
Sebastian Hofflander Ledamot
Taner Tiftikci (avgdtt) Suppleant

Sammantriden
Ordinarie féreningsstimma holls den 4 juni 2009. Styrelsen har under édret
genomfort fem styrelsemoten samt tvd arbetsmoten.

Verksamheten

Fokus har lagts pd att férbéttra foreningens likviditet och fortsétta det arbete
som paborjats under 2008/2009. Det gynnsamma réntelaget samt de hojda
avgifterna resulterade i att foreningen sakta byggt upp sin reserv igen,

Oforsedda kostuader

Féreningen har under 2009 bekostat en omfattande renovering av lagenhet
4412 dir ett stérre vattenlickage dgt rum. Foreningen invantar nu ersittning
frén foreningens forsikringsbolag samt ligenhetsinnehavaren och dennes
forsdkringsbolag.

Uttagsbeskatining

| samband med revisorernas granskning av drets rikenskaper och forvaltning
har framkommit att foreningen har gjort fel vid avlimnade deklarationer for
taxeringsaren 2007 - 2009. Féreningen ar skyldig att ta upp en schablonintékt
som motsvarar bruksvirdeshyror for bostadsriatterna minskat med de faktiska
&rsavgifterna. P4 detta vdrde ska skatt betalas, 28 % for taxeringsar 2007 - 2009
och 26,3 % for taxeringsar 2010, Detta kallas uttagsbeskattning och regleras i
inkomstskattelagen 22 kap 78.

| syfte att minska skatteeffekten av detta har styrelsen beslutat att yrka
skatternissiga avskrivningar pa fastigheten med 2 % per ar och yrka avdrag for
detta retroaktivt.

| syfte att undvika risk for skattetilligg for detta fel har nu en sjalvrattelse
skickats till skatteverket avseende vara deklarationer for taxeringsdren 2007 -

2009.

Total skatteeffekt av ovanstdende uppgér till 302 869 kr inklusive drets taxering
2010.



Aktiviteter
Under ret har inga gemensamma aktiviteter hillits.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av tvd styrelseledaméter i [6rening.

Revisor
Revisorer vald av foreningen ar Ole Deurell, Parameter Revision.

Lagenheter och lokaler

Under dret har sex lagenheter Gverlatits till nya dgare.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Botema Fastighets AB,
forvaltare ar Bjorn Andersson och Nina Séderblom.

Fastighetsskotsel och jourverksamhet har skotts av BK Fastighetsservice,
Trappstadning har utforts av BIH Stadservice,

Fastigheten ér fullviardeforsakrad i Lansforsdkringar. Styrelsen har tecknat en
extra styrelseansvarsforsakring,

Foreningen ar medlem i Fastighetségarforeningen,
Forslag till resultatdisposition

Styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust:

For féreningsstdmmans beslut finns:

Balanserad forlust -70 719 336
Arets resultat -132 003
Reservering till yttre reparationsfond -55000
Upplosning uppskrivningsfond 132 430
Summa ansamlad forlust -70773 909

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten éverfors i ny rikning,
Resultat av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stillningen
vid drets utgang i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning,
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RESULTATRAKNING

Intédkter

Neltoomséattning
Fastighetskostnader
Drift

Fastighetsskatl

Avskrivningar
Summa fastighetskostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skattekostnad

Arets resultat

NOT 1

NOT 2

NOT 3

NOT 4
NOT &

2009-01-01
2009-12-31

2742 473

-1 122 468
-260 344
219110

-1 601 922

1140 551

49
-968 484
-1250

170 866

~302 869

-132 003

sid 4 (10)

2008-01-01
2008-12-31

2431784

-820 891
-258 400
-219 110
-1 298 401

1133 383

1983
-1 631 886

-496 520

-496 520
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéangar
Byggnader

Farbattring byggnad

Forbattring lokal

Pagaende arbete

Mark

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhall
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansarmlad forlust

Summa eget kapital

20091231

NOT 3
36 948 162
29 546
201 826
25 380
59 178 786
96 383 710

6 686
7758
6672
21116

419 823

441 039

96 824 749

NOT 6

61 374 031
41 522

122 650

69 402 033
130 940 136

-70 719 336
-132 003
-70 851 339

60 088 797

Sid 5 (10)

20081231

37 136 954
33 767
228 923

0

59 178 786
96 577 430

47 818
30 997
16215
94 030

1749

96 779

96 673 209

61 374 031
41522

67 550

69 534 463
131 017 566

-70 300 246
-486 520
-70 796 766

60 220 800
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BALANSRAKNING

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER / EGET KAPITAL

STALLDA PANTER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

NOT 7

20091231

36 000 000
36 000 000

79 259
323 992
194 453
138 249
735 953

96 824 749

36 000 000

INGA

Sid 6 {10)

20081231

36 000 000
36 000 000

85 762
13137
208 259
145 251
452 409

96 673 209

36 000 000

INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta

Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges | not nedan.
Avskrivning av byggnad har gjorts med 0,5% av byggnadsvardet.

Avskrivning av forbattring byggnad har gjorts med 10%

Avskrivning av forbattring lokal har gjorts med 10%.

Avsattning till underhallsfond ska enligt foreningens stadgar goras med 0,1% av fastighetens totala
taxeringsvarde,

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital | enlighet med Bokforingsnamndens
allmanna rad 2003 4

Inkomstskatter / Latent skatteskul

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, Skatteskulder respektive skattefordringar varderas till
vad som enligt foreningens bedomning skall erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket Uppskjuten
skatt avseende framlida skatteeffekter redovisas e | resultat- och balansrakningen

Pa grund av den uppskrivning som skett av foreningens fastighet ar det bokforda vardet pa fastigheten
vasentligt hogre an det skattemassiga anskaffningsvardet Det innebar alt del foreligger en betydande
latent skalteskuld. Denna latenta skatt kommer att aktualiseras endast i det fall foreningen skulle
avytira fastigheten.

NOTER

NETTOOMSATTNING NOT 1 090101-091231 080101-081231
Hyror lokaler 1635920 1544 129
Manadsavgifter bostadsratter 1101 845 887 655
Overlételse/pantavy 4708 0

Summa intdkter 2742 473 2431784
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Drift

Ferandr res revisionskostnad forg ar
Reserverad revisionskostnad
Bank/inkassokostnader
Foreningsavgift

Valtten

Fjarrvarme

El

Renhallning

Stadning

Reparation och underhall*
Fastighetsskolsel
Fastighetsforvalining
Hisservice

Hissbesiktning

Kabeltv
Fastighetsforsakring
Ovriga fastighetskostnader
Konsultation
Gardsutsmyckning

Befarad hyresforlust
Summa driftskostnader

* Ay de 314 277 kr avser 202 225 kr kostnad for valtenskada 1 lagenhet. Skadan ar anmald till
foreningens forsakringsbolag varfér beloppet helt eller delvis kan komma all ersattas av

2009-01-01

2009-12-31
NOT 2

-1623

-17 000

-964

-4 361

-18 204

-354 449

-75 688

-44 625

-61 431

~314 277

-31 182

-51424

-20 447

-2 789

-13 844

-13178

317

-27 358

-10 606

-55 8§44

-1 122 468

forsakringsbolaget/medlemmen nar arendet ar slutreglerat.

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende avskriviingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort virde
Varav byggnad
Varav mark

Taxeringsvirde
Byggnad

Mark

Summa

NOT 3

06 737 272
0
06 737 272

-422 532
-187 792
-610 324

96 126 948
36 948 162
59 178 786

26 000 000
29000 000
55 000 000

Sid 8 (10)

2008-01-01-
2008-12-31

-20 834
-15 000
-175

-3 968
-18 149
-326 648
-84 311
-42 557
-61 984
-77 358
-30 572
-50 477
-13212
-818
-13 088
-13 506
-3 872
-40 929
-3 233
0

-820 891

96 737 272
0
96 737 272

-234 740
-187 792
-422 532

96 314 740
37 136 964
59 178 786

26 000 000
29 000 000
55 000 000
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2009-01-01 2008-01-01

2009-12-31 2008-12-31
Forbittring byggnad
Ingaende anskaffningsvarde 42 209 42 208
Arets anskaffning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 42 209 42 209
Ingaende avskrivningar -8 442 -4 221
Arets avskrivningar -4 221 -4 221
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 663 -8 442
Utgaende bokfdrt virde 29 546 33767
Forbéttring lokal
Ingaende anskaffningsvarde 270 972 149 6525
Arets anskaffning 0 121 447
Utgaende anskafiningsviérde 270972 270 972
Ingéende avskrivningar -42 049 -14 952
Arets avskrivningar -27 097 -27 097
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 146 -42 049
Utgaende bokfdrt virde 201 826 228 923
Rénteintikter NOT 4
Ranteintakter 23 1983
Skatteranta 26 0
Summa 49 1983
Rintekostnader NOT 5
Rantekostnader -966 237 -1623 732
Bank/PG-kostnader -2 247 -5 521
Skatteranta 0 -2 633
Summa 968 484 -1 631 886
Fordndring av eget kapital NOT 6

Upp- Fond for
Upplatelse- skrivnings-  yttre Ansamlad  Arsts
Insatser  avgifter fond underhall  drlust resultat

Belopp vid arets ingang 61 374 031 41522 69 534 483 67 650 -70300246  -496 520
Disposttion enl stamma ~496 520 496 520
Forandring insatser 0
Upplatelse lagenheter 0
Avsattning till yttre UH 55 000 -55 000
Uppskrivning
Upplasning uppskrivn.fond -132 430 132 430
Arets resultat -132 003
Belopp vid arets utgang 61 374 031 41522 69402033 1225850 -70719336  -132003
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Sloatd il kreditinstitut
Langivare

Swadbank Hypotek AB
SHAR

SHAH

Summa

Varay korlfristig det

Stockholin 2010- 06 <15

Patiria Loghimani

Y U«UL»
David Blidberg f

sid 10 {10)

MOT 7
Kapital Réntesats Villkorsandring
12 000 HUl 4, U3% 2011-03-11
12 000 D00 1.40% Rarligt 3 man
12 000 000 1,40% Rorligt 3 man
36 000 000
0
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l_é.r.s Wilander

Vir revislonsheriittelse har avgivits den 2010 ./ 4
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Ole Datrell ! N,

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fireningsstimman i Brf Grisslan
Org.anr. 769613-4415

Jag har granskat drsredovisningen och bokfringen samt styrelsens [Grvaltning |

Bif Grisslan 6r &r 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det #ir styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet frsikea mig om att arsredovisningen
inte innehdller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i riikenskapshandlingarna, | en revision ingdr ocksa atl prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nitr den uppriittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag [6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskal
viisentliga beslut, atgirder och orhallanden i foreningen fr att kunna beddma om ndgon styrelse-
leclamot fr ersittningsskyldig mot freningen, Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsriitislagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med frsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsbertitielsen
i forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansriikningen, disponerar

vinsten enligt fSrslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for riikenskapsaret.,

Stockholm den 24 juni 2010

Ole Deurell 'M} \

Auktoriserad revisor



