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Org.nr 769613-4415

Styrelsen for BRF Grisslan, med site i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Bostadsrittsforeningen Grisslan registrerades hos Bolagsverket 2005-11-21.

Bostadsrittforeningen dger och forvaltar fastigheten Apeln 9. Foreningen &r lagfaren dgare till
fastigheten sedan den 27 juni 2006. Den totala ytan &r 2 718 kvm varav 1 703 kvm avser
bostadsrittsldgenheter.

Av foreningens 27 bostadsldgenheter ar samtliga upplatna med bostadsrétt. Féreningen har 24
medlemmar.

I foreningen finns 11 lokaler upplatna med hyresritt. Av dessa ér tva kontorslokaler/behandlingsrum i
bottenvaningen, ett 4r behandlingsrum i kédllarvningen och resterande ar forradslokaler i kdllarvaningen.
I och med att storre delen av intdkterna kommer fran uthyrning av lokaler sa klassas féreningen som en
odkta bostadsrittsforening.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva styrelseledamoter i forening.

Revisor
Revisor vald av foreningen dr Ole Deurell, Parameter Revision.

Overlatelser
Under rékenskapsaret har tva bostadsrétter verlatits.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av Botema Fastighets AB.
Fastighetsskotsel, jourverksamhet, in- och utvindig stddning har utforts av Nylén Byggnads AB.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar Stockholm. Styrelsen har tecknat en
styrelseansvarsforsakring.

Foreningen dr medlem i Fastighetségarna.

Uthyrningsverksamhet

Foreningen har en hyresgist till de tva lokaler som utgor entréplanet, samt behandlingsrum i kéllarplan,
Diagnostiskt Centrum Hud som édr en ldkarcentral specialiserad pa hudsjukdomar. Deras hyreskontrakt
omforhandlades under 2018, med férnyad 16ptid pa 5 ar fr.o.m. 1 januari 2019. I kédllarplan hyrs forrad ut
till externa hyresgéster, foretradesvis butiker i ndiromradet.

Avgifter

Fran och med januari 2019 sénktes avgifterna med 25%. I takt med att fortsatta utvecklingséatgirder
skapar positiva effekter pé foreningens ekonomi, sé finns en langsiktig ambition att genomfora ytterligare
avgiftssdnkningar.
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Fastighetsunderhall
Storre forbattrings- och underhallsatgiarder som genomforts respektive planeras:

Planerat underhall

Atgiird Kostnad Tid
Forbattring av garden 150.000 kr 2020

OVK (péagéende) 300.000 kr 2020 - 2021
Genomgéng och spolning av avloppsstammar 100.000 kr 2021
Ombyggnation av soprum 200.000 kr 2022
Omlaggning av yttertak Ej faststélld Ej tidsbestamt
Ombyggnad av ldgenhetsforrad Ej faststélld Ej tidsbestamt
Historiskt underhall

Atgiird Kostnad Tid

Byte av fonster 3.900.000 kr 2020
Forbattring av takterrasser 200.000 kr 2020

Byte av radiatorventiler 300.000 kr 2020

Ny belysning pa gérd och i trapphus 100.000 kr 2019

Byte av avloppsstammar i kéllarplan 500.000 kr 2018

Byte av entréport 250.000 kr 2018
Renovering av fasad pa sddra gaveln 700.000 kr 2017
Renovering av hiss 500.000 kr 2016

Byte av avloppsstammar under garden 250.000 kr 2015

Byte av grind och lassystem 150.000 kr 2015
Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetséret bestatt av:

Per Trossmark ordforande

Alma Mamela ledamot, avgatt dec 2020
Urban Ménsson ledamot, avgatt mar 2020
Hanna Ernstsson suppleant

Christina Wilander suppleant
Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma holls den 9 juni 2020. Styrelsen har under 2020 hallit atta protokollforda
styrelsemdten.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4414 4287 3655 3627
Resultat efter finansiella poster -3 155 799 54 214
Soliditet (%) 61,0 59,0 59,0 59,0
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta 733 733 978 978
Forindring av eget kapital
Belopp vid  Disp. av foreg. Foriandring Belopp vid
arets ingang ars resultat under aret arets utgang
Medlemsinsatser 61374 031 61374 031
Upplatelseavgift 41522 41522
Fond for yttre underhall 829 150 108 400 937 550
Balkongfond 82 500 10 800 93 300
Balanserat resultat -3774 043 799 416 -108 400 -3083 027
Arets resultat 799 416 -799 416 -3 155589 -3 155 589
Totalt 59 352 576 0 -3 144 789 56 207 787
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserat resultat -3 083 028
arets forlust -3 155589
-6 238 617
behandlas sa att
till yttre reparationsfond avsétts 108 400
1 ny rdkning 6verfores -6 347 017
-6 238 617

4 (13)

2016
3597
-79
59,0
978

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[
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2020-01-01
-2020-12-31

4413 935
2121
4 416 056

-5 377 247
-897 536
-108 643
-134 574
-486 390

-7 004 390

-2 588 334

0

-567 255
-567 255
-3 155 589

-3 155 589
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2019-01-01
-2019-12-31

4287 296
2418
4289 714

-1233414
-901 012
-181 033

-94 238
-558 970
-2 968 667
1321 047

-126
-521 505
-521 631

799 416

799 416
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

92 818 408
92 818 408

92 818 408

1764
32972
34736

4305 344
4 305 344
4 340 080

97 158 488
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2019-12-31

93 304 798
93 304 798

93 304 798

6476
1764
34157
42 397

6953119
6953 119
6 995 516

100 300 314
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

61 415553
93300
937 550
62 446 403

-3 083 028
-3 155 589
-6 238 617
56 207 786

39 500 000
175 600
39 675 600

89 203
166 238
25356
994 305
1275102

97 158 488
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2019-12-31

61415553
82500

829 150
62 327 203

-3 774 044

799 416
-2974 628
59 352 575

39500 000
175 600
39 675 600

228 744
98 711

16 401
928 283
1272139

100 300 314
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Avsittning till underhallsfond for balkonger finansieras av ldgenhetsinnehavare med balkong med
forhojda arsavgifter.

Fastigheten ar uppskriven i enlighet med RED U9 under rikenskapsaret 2012.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
riakenskapséret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
Forbittring byggnad 10
Forbattring lokal 10
Forbéttring fasad / entré 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt
Péminnelseavgift

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga erséttningar och intékter

Not 3 Fastighetskostnader

Rep & UH

Markytor, tradgard

El

Vérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Fonsterprojekt

2020

1 249 492
2 823 988
337875
2 580

4 413 935

2020

2121

2121

2020

-1 002 668
-16 390
-104 441
-387 613
-27 197
-44 002
-3794 935
-5 377 246
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2019

1 249 492
2701242
333 502
3060

4 287 296

2019

1593
825
2418

2019

-557 670
0

-178 320
-432 123
-25 830
-39470

0

-1 233 413
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Not 4 Driftskostnader

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor
Fastighetsutveckling

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
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2020

-2.900
-40 155
-9 958

0

-23 625
-72 068
-16 277
-47 528
-226 442
-458 583
-897 536

2020

-20 000
-63 674
-1239
-15 813
-2 805
-5112
-108 643

2020

-134 574
-134 574

2020

-375 874
-110 516
-486 390
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2019

-6 289
-14 577
-12 899
-71 083

-9 948
-69 251
-15 940
-47 605

-196 241
-457 179
-901 012

2019

-24 325
-62 708
-1 191
-84 315
-3423
-5 071
-181 033

2019

-94 238
-94 238

2019

-375 874
-183 096
-558 970
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgéaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgéaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad
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2020-12-31

96 811 397
96 811 397

-3617113
-375 874
-3 992 987

92 818 410

33400 000
75 000 000
108 400 000

66 400 000
42 000 000
108 400 000

1915205
1915 205

-1 804 690
-110 516
-1 915206

-1

92 818 410
-1
92 818 409
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2019-12-31

96 811 397
96 811 397

-3 241 239
-375 874
-3617 113

93 194 284

33 400 000
75 000 000
108 400 000

66 400 000
42 000 000
108 400 000

1915205
1915 205

-1 621 594
-183 096
-1 804 690

110 515

93 194 284
110 515
93 304 799



BRF Grisslan
Org.nr 769613-4415

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Léngivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Rantesats
%

1,720
1,840
0,715

Datum for

rintedindring

2030-01-25
2023-01-25
rorlig, 3 mén
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Lanebelopp
2020-12-31
12 000 000
11 850 000
15 650 000
39 500 000

0

2020-12-31

175 600
175 600

2020-12-31

39 500 000
39 500 000

Inga
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Lanebelopp
2019-12-31
12 000 000
11 850 000
15 650 000
39 500 000

0

2019-12-31

175 600
175 600

2019-12-31

39 500 000
39 500 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm
Per Trossmark Hanna Ernstsson
Ordforande Erséttare for Alma Mamela
Christina Wilander

Erséttare for Urban Mansson

Var revisionsberéttelse har lamnats

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID HyQsdxl1090-r1IinugUj5u

Document AR BRF Grisslan 200101-201231.pdf
Pages 13

Sent by Jennie Hockert

Signing parties

Per Trossmark per@trossmark.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Hanna Ernstsson hannaer@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Christina Wilander christina_wilander@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Ole Deurell ole.deurell@parameterrevision.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to per@trossmark.se
2021-06-07 09:58:30 CEST,

Clicked invitation link Per Trossmark
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.77 Safari/537.36,2021-06-08
11:10:57 CEST,IP address: 178.78.220.237

Document signed by PER TROSSMARK
Birth date: 21/10/1969,2021-06-08 11:13:08 CEST,

E-mail invitation sent to hannaer@hotmail.com
2021-06-08 11:13:10 CEST,

Clicked invitation link Hanna Ernstsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-08 11:18:20 CEST,IP address: 178.78.220.239

Document signed by HANNA ERNSTSSON
Birth date: 16/07/1981,2021-06-08 11:19:35 CEST,

E-mail invitation sent to christina_wilander@hotmail.com
2021-06-08 11:19:38 CEST,

Clicked invitation link Christina Wilander
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-A405FN) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.88 Mobile Safari/537.36,2021-
06-08 12:07:41 CEST,IP address: 90.231.7.201

Document viewed by Christina Wilander
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-A405FN) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.88 Mobile Safari/537.36,2021-
06-08 12:07:41 CEST,IP address: 90.231.7.201

E-mail invitation sent to christina_wilander@hotmail.com
2021-06-08 21:45:44 CEST,
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E-mail invitation sent to christina_wilander@hotmail.com
2021-06-09 22:10:38 CEST,

Document signed by CHRISTINA WILANDER
Birth date: 12/07/1945,2021-06-11 14:02:05 CEST,

E-mail invitation sent to ole.deurell@parameterrevision.se
2021-06-11 14:02:09 CEST,

Clicked invitation link Ole Deurell
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-06-11
14:50:09 CEST,IP address: 185.45.120.6

Document signed by Ole Deurell
Birth date: 21/11/1954,2021-06-11 14:51:26 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C"y e
Copies of signed documents are securely stored by Verified. eririe
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E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: ÅR BRF Grisslan 200101-201231.pdf med transaktionsID: HyQsdxIo9O

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2021-06-08 11:13:08 CEST		178.78.220.237		PER TROSSMARK		1969-10-21		bankid		


		2021-06-08 11:19:35 CEST		178.78.220.239		HANNA ERNSTSSON		1981-07-16		bankid		


		2021-06-11 14:02:05 CEST		178.78.220.251		CHRISTINA WILANDER		1945-07-12		bankid		


		2021-06-11 14:51:26 CEST		82.183.7.55		Ole Deurell		1954-11-21		bankid		
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	Signed by Verified




